SKILALYSING HAFNARTORGS, BYGGINGAR G1&2

BYGGINGARADILI

Reykjavik Development ehf. er |68arhafi og seljandi verkefnisins en byggingaradili hdssins er PG
Verktakar ehf. PG Verktakar hafa aralanga reynslu af framkvaemdum fyrir opinbera adila,
storfyrirteeki og einstaklinga asamt pvi ad hafa byggt atvinnu- og ibadarhidsnaedi a eigin vegum til
fjolda ara. Fyrirtaekid leggur dherslu a vandadar ibudir, areidanleika og géda pjénustu.

HONNUBIR

Arkitektar hussins eru PKdM arkitektar. Stofan var stofnud af Palmari Kristmundssyni arkitekt sem
vinnur i samstarfi med Fernando de Mendonca og 6flugu teymi alpjédlegra arkitekta. Stofan hefur
unnid til fjolda verdlauna hér heima og erlendis fyrir framdrskarandi hénnun.

Gudbjorg Magnusdottir, sem er medal pekktustu innanhisshénnuda landsins, hannadi og sa um
efnisval inn i allar ibGdir 8 2-5 haed hudsana. Ferill verkfreedistofa hefur med héndum burdarpols- og
lagnahonnun, teiknistofan Verkis bruna-og hljé6honnun og Verkhonnun raflagna- og
lysingarhénnun.

ALMENNT UM HAFNARTORG

Hafnartorg samanstendur af 70 glaesilegum ibudum af ymsum staerdum og gerdum, medal annars
stilhreinum studidibddum og stérum pakibudum med utsyni yfir hafnarsvaedid og borgina. Hver
bygging hefur sin sérkenni sem koma m.a. fram i efnisvali & kl&@dningum sem eru mismunandi milli
husa og kalla fram hreyfingu og takt i heildarhonnun svaedisins. Sem daemi er teygd alklaedning med
skirskotun i barujarn, koparklaedning sem vedrast og greenkar med tid og tima og prividar dleiningar
sem brjota upp byggingarnar vid Arnarhdl. bannig visar hver bygging baedi til hins gamla og hins
nyja og husin skapa saman fjolbreytta heildarmynd. Byggingarnar eru stakstaed fjélbylishds sem
standa vid Geirsgbtu og Pdsthusstreeti, i hjarta midbaejarins og nalaegd vid idandi mannlif,
menningu, ségu og verslun. G1 og G2 eru 6. haeda byggingar med samtals 36 ibudum. Byggingarnar
tengjast med sameiginlegum bilakjallara, sem verdur hluti af kjallara hisanna vié Asturh6fn 2 (par
med talid Horpunnar) og verdur med peirri tengingu einn staersti bilakjallari landsins.

A 1. haed bygginganna eru verslunar- og pjénusturymi en & efri haedum eru ibudirnar. Inngangar
i ibudir eru baedi fra Kolagdtu og Tryggvagdtu auk innganga i bilakjallara. A milli bygginganna, &
annarri haed eru pakgardar sem fylgja ibudum sem ad peim snua. [ kjallara eru séreignageymslur og
sameiginlegar vagna- og hjélageymslur auk taekniryma. Honnun bygginganna er fagud og timalaus
med aherslur a efni og efnisaferdir, vandadan fragang, vandadar innréttingar, binad og teeki.



FRAGANGUR UTANHUSS

Husin skilast fullbdin ad utan. Burdarvirki hisanna er stadsteypt med svartri sjonsteypuaferd par
sem myndud er ,bordaklaedning”. Utveggir efstu haedar i bAdum byggingum eru Ur léttu
burdarvirki, kleeddir med laestri koparklaedningu. Steyptir fletir hisanna a jardhaed eru kleeddir
med tilsnidnu grargryti (studlabergi). A voldum stddum verdur dherslulysing 4 Gtveggi.

bak
Létt burdarvirki & ,penthouse”, annars steypt pakplata med einangrun og
dukklzedningu.

Svalir/verond
paksvalir eru @ milli hdsa 4 2. haed og & efstu haed. Handrid 4 svolum eru med
Oryggisgleri.

Gluggar
Gluggar eru al/tré gluggar fra Ideal Combi. Heilir (postalausir) horngluggar efstu
haeda eru algluggar fra Schuco.

L6

Sameiginleg 160 verdur fullfragengin i samraemi vid uppdraetti I6darhénnuda.

FRAGANGUR INNANHUSS 2-5 HAD

ibudirnar eru bjartar med gédum gluggum. Ad innan eru ibudir med folgratt litapema. Veggir, loft,
hurdir og innréttingar eru samlitar svo innbu fai betur notid sin. Innréttingar eru annarsvegar af
vondudustu gerd fra Noblessa i byskalandi og hinsvegar sérsmidadar hja GKS innréttingum. Um er
ad ree0da einstaklega vandada framleidslu par sem nyjasta taekni og vorupréun eru i hdvegum hofd
og innréttingar eru baedi slitsterkar og endingargédar. Hageedabunadur er i ibudum s.s. innbyggd
Vola blondunartaeki honnud af Arne Jacobsen, eldhustaki frd Siemens med Home Connect tengingu
sem haegt er ad stjérna ur snjallsima eda spjaldtolvu, dyrasima med myndavél fra Bticino og
pradlausu e-net ljésastyrikerfi. Allar ibudir eru med loftraesikerfi par sem upphitudu fersklofti er
deelt inn i ibudir og i votrymum er vélraent Utsog.

ibudirnar eru byggdar i samraemi vid byggingareglugerd 112/2012 med dordnum breytingum. |
sumum tilvikum er vikid fra kréfum um algilda honnun 4 peirri forsendu ad haegt sé gera
breytingar sidar (ef kaupandi kys) og uppfylla pannig krofur. Slikar breytingar eru ekki innifaldar
eda hluti af skilalysingu, peer eru & dbyrgd ibudareiganda ef til keemi.

Golf
Golf a badi og i pvottaherbergjum eru flisal6gd, 6nnur rymi skilast an golfefna.

Veggir
Utveggir eru einangradir, muradir, sandsparsladir og méladir ad innan. Innveggir
adrir en steyptir eru tvofaldir gipsplotuveggir.

Loft
Loft innan ibuda eru sandsporslué og malud i sama lit og veggir.

Hurdir
Innihurdir eru sprautulakkadar mattar i sama lit og veggir, framleiddar hja HBH
smidaverkstaedi. Inngangshurd er svargra med vidaraferd fra Huet. Hurdarhdnar
eru superantrazite satin fra Olivari eda sambeerilegt.

Anddyri
Fataskapar i anddyri eru spdnlagdir ad innan og med hurdum og ytra birdi sem eru
sprautulakkadar i litapema ibudarinnar. Innvols er frd Innval med fylgihluti af
vandadri gerd.

Eldhus

Innrétting er af vondudustu gerd sem Noblessa bydur upp a, haglans med matta
grynnri efri skdpa til ad brjota upp utlitid. Bordplata og klaedning er 4r Meganite
Carrara efni med eldhudsvaski ur sama efni sem felldur er i bordplotuna.

Eldhustaeki eru af véndudustu gerd fra Simens, dokkt stainless steel. [ eyjunni er



Badherbergi

bvottahus

Svefnherbergi

Geymslur

RAFKERFI

vifta sem gengur ofan i bodplétuna sem og vinkaelir. Ofninn, hellubordid og
kaffivélin (i ibidum sem sem kaffivél fylgir) eru med Home Connect sem hagt er
ad stjorna ur snjallsima eda spjaldtolvu. Lysing er undir efri skdpum. Ljaflokun er
a skuffum og skapum. Blondunartaeki er fra Vola.

Badherbergi eru flisal6gd med itolskum gaedaflisum med marmaramynstri fra Iris
stone, baedi golf og veggir. Innrétting er i litapbema ibudar haglans gra fra
Noblessa, med Meganite bordpldétu og innbyggdum vaski ur sama efni.
Speglalysing 4 badherbergjum er Mini Glo Ball fra Flos. Hreinlaetistaeki eru fra
Vola. Salerni eru upphengd med innbyggdum vatnskassa. Fyrir sturtum er hert
sturtugler ymist i ramma eda rennihurd.

Vondud innrétting fra Noblessa i litapema ibudar er i pvottahusi. Vélar eru
hafdar i vinnuhaed par sem pldss leyfir. A gélfi eru geedaflisar fra Iris stone &
italiu med marmaramynstri. Skolvaskur fylgir. Rakaheldir ljésakdpplar eru i
bvottaherbergi.

Fataskapar i svefnherbergjum eru spdnlagdir ad innan og med hurdum og ytra
birdi sem eru sprautulakkadar i litapema ibudarinnar. Innvols er frad Innval med
fylgihluti af vandadri gerd.

Golf i séreignageymslum verda flotud og |6kkud. Léttir veggir verda ur
gipsplotuveggjum, maladir i [jésum lit. Geymslusvaedi er upphitad.

Utihurdir eru raflaestar og tengdar heildsteedu adgangsstyrikerfi. E-Net ljésastyrikerfi fra GIRA er i
Ollum ibudum sem bidur upp @ notkun smaforrits (app) i snjalltaekjum til ad styra ljésum.
Liésasenurofar eru i 6llum ibudum og almennt er dimmer a kveikingum. Rofa- og tenglaefni er
dokkgratt GIRA E2

Myndavéladyrasimi er i 6llum ibadum. Utilysing & svélum er ldgstemmd. Vandad er til lysingar i
sameign sem styrt er ad hluta af hreyfiskynjurum. Ljés i syningaribud koma fra Lumex.

HITA- OG LOFTRASTIKERFI

Pipulagnakerfi hussins (innan ibuda) verdur leitt i gegnum l6drétta lagnastokka. Voryl ofnar eru i
hasinu med vondudum ofnlokum Vélraen loftraesting, innblastur og Utsog er i 6llum ibddum.

SAMEIGN

Sameign verdur upphitud og fullfragengin.

Anddyri

Innkomurymi og golf fyrir framan lyftur i stigagéngum 4 1. haed eru flisal6gd med
vondudum itélskum Basalto flisum. Nidurtekin loft eru fra Ceir italiu. [ anddyri
bygginganna eru groéfir steinsteypuveggir asamt gifsveggjum med innfelldum LED
profilum ymist 8 veggjum eda i lofti. Hurdir i sameign milli anddyris og lyftugangs
er al/glerhurdir samanber Utihurdir adalinnganga. Utihurdir eru rafleestar i
heildstaeedu adgangsstyrikerfi. Vandadir podstkassar af gerdinni Siedle Vario
Letterbox fra Smith&Norland verda uppsettir og dyrasymi med myndavél fra
Bticino. Vid podstkassana er einnig brunastdd og annar naudsynlegur
banadur. Lyftur eru ur rydfriu stali af vandadri gerd fra framleidandanum
Schindler.



Stigahus
Pallar i stigahisum eru stadsteyptir en stigahlaup forsteypt. Innkomurymi, stigar
og golf fyrir framan lyftur i stigagdngum fra 2. til 6 haedar eru kleedd véndudum
golfteppum. Almennt eru loft med groéfri sjonsteypuaferd. Lysingin i sameign a efri
hadunum er islensk framleidsla fra Kubbaljos, sem fest eru a steypt loft. Veggir a
efri haedum eru med steinsteypudferd.

Bilageymsla
Undir byggingum er einn steersti bilakjallari landsins med um 1160 bilastzedum.
Adkoma ad honum er fra Horpu, Pésthusstraeti og Austurbakka Reykjavikurhafnar.
i gegnum bilakjallarann er innangengt 4 milli allra htsa & 168inni. [ bilakjallaranum,
sem verdur opinn allan sélarhringinn alla daga arsins, verdur sélarhringsvoktun og
oryggisgaesla. Mikid verdur lagt upp ur fragangi hvad vardar gdéda lysingu,
merkingar og einnig verdur par fullkomid leidsagnarkerfi til ad audvelda ad finna
steedi eda fa leidbeiningar um hvar bilar eru stadsettir og hvernig eigi ad komast
ad og fra peim stad sem eigandi bils er staddur i byggingum.
[ bodi verda fjolbreyttar askriftarleidir fyrir ibia pannig ad allir settu ad finna
bjénustu vid sitt haefi. Eftirfarandi askriftir verda m.a i bodi:

e Manadaraskrift sem heimila notkun milli kI 17:00 — 10:00 i almennum
bilasteedum.

e Madnadaraskrift sem heimila sélarhringsnotkun i almennum bilastaedum.

e Madnadaraskrift sem heimila notkun 4 milli 08:00 og 17:00.

e Kaup a afnotarétti ad einkastaedum.

Djupgdmar
Sorp ibuda verdur i djupgamum vid ramp byggingar G1 samkvaemt leidbeiningum
fra umhverfissvidi Reykjavikurborgar.

ANNAD

Visad er til honnunargagna (m.a. byggingarnefndarteikninga) vardandi ndkvaemar utfeerslur a
atrioum sem ekki koma fram i skilalysingunni. Auglysingaefni og 3D teikningar eru eingéngu til
hlidsjonar, komi upp misreemi eru sampykktar teikningar honnuda gildandi. Almennt midast skil
hussins vid vandadan fragang og vidurkennd skil & nyju ibudarhdsnaedi.

Komi til framkvaemda kaupenda eftir afhendingu skal tekid fram ad ekki er heimilt ad skerda
burdarpol, hljédvist 0.p.h. eda hafa ahrif & hishluta sem tilheyra sameign hussins.

[ nyjum ibudum getur verid mikill byggingaraki i byggingarhlutum. bessi raki mun ad jafnadi hverfa
a einu til tveimur drum en pad er pd algjorlega had utloftun i ibudinni. Allar ibudir eru bunar
vélraenni loftraestingu en til pess ad hun hafi fulla virkni parf ad tryggja innstreymi lofts ollum
stundum, i gegnum opnanleg fog. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (déggun) innan 4
gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst a glerinu getur vatnid skemmt glugga, gélfefni, malningu
og sportslun. bvi er mikilvaegt ad hafa gluggafogin litillega opin til ad tryggja uUtloftun, sérstaklega
pbegar tekur ad kdlna.

Seljandi askilur sé rétt til ad klara fragang l6dar eftir ad ibud hefur verid afhent.

Kaupandi geeti purftad hreinsa sigti i blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt erinniibddina
og naudsynlegt er ad fylgjast med nidurfollum i pvottahusi, badi og & svolum. Seljandi ber ekki
abyrgd 4 edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri og/eda atridum sem heyra
undir vidhald hussins.

Laus bunadur o.p.h. sem syndur er a teikningum en sem ekki er upptalinn i skilalysingu pessari fylgir
ekki.





